Raport podsumowujgcy konsultacje planéw miejscowych w gminie Obrazow

Urzad Gminy Obrazéw w listopadzie 2022 oraz marcu 2023 przeprowadzit konsultacje zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Obrazéw.

Konsultacje gtéwnie dotyczyty ustalenia zasad rozwoju miejscowosci ze szczegdlnym uwzglednieniem
zakresu przestrzennego zmian w przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. W czasie
konsultacji informowano o ograniczeniach w inwestowaniu wynikajgcych z ochrony gruntéw rolnych
i leSnych oraz z ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

W ramach opracowywania dokumentow przeprowadzono wiele réinych form konsultacji z
mieszkancami. Byty to m.in.:

e Spotkania otwarte

e Spotkanie konsultacyjne
e Dyzur urbanistyczny

* Narzedzie internetowe.

Mieszkancy i mieszkanki bardzo licznie wzieli udziat w konsultacjach, w sumie uczestniczyto w nich
blisko 180 oséb. W czasie spotkan prezentowano zatozenia nowych plandw miejscowych,
informowano o dotychczasowym sposobie rozpatrzenia wnioskédw oraz uwag oraz wyjasniano
watpliwosci dotyczace przyjecia danego rozwigzania w opracowywanym dokumencie. Na pytania
odpowiadano na biezgco.

W trakcie konsultacji wiele pytan dotyczyto wytgczenia gruntéw z produkcji rolniczej. Wyjasniano, ze
grunty wysokich klas (czyli od I do Ill), aby mogty mieé przeznaczenie w miejscowym planie jako teren
zabudowy mieszkaniowej lub teren przemystowy muszg uzyskaé¢ zgode z Ministerstwa Rolnictwa i
Rozwoju WSsi na zmiane przeznaczenia gruntéw z rolnych na nie rolne. Gmina Obrazéw jest potozona
w wiekszosci na gruntach I-ll. Tereny takie coraz rzadziej otrzymujg zgode na zmiane przeznaczenia.
Stanowisko MRiRW ma na celu ochrone gruntéw wysokiej klasy.

Mieszkancy zwrdcili uwage, ze ten sposdb myslenia jest niekorzystny dla rolnikdw, ktdrzy nie moga
rozwija¢ oraz udoskonala¢ swojej dziatalnosci, poniewaz ich dziatki majg niewtfasciwe przeznaczenie.

W trakcie spotkan urbanista zwrdécit uwage, ze nowy, zmieniony plan miejscowy wprowadzi sporo
nowych terenéw zabudowy zagrodowej. Warunkiem budowy na takim terenie budynku mieszkalnego
badz zabudowan gospodarczych jest bycie rolnikiem.

Mieszkancy zgtaszali pytania dotyczgce podziatu nieruchomosci oraz prawnej definicji rolnika. Ponadto
pytali:

1) Czy naterenie zabudowy zagrodowej juz istniejgcy budynek mieszkalny moze byé
rozbudowany mimo, ze wtasciciel nie jest rolnikiem. Odpowiedz: Istniejgce budynki mozna
rozbudowywac niezaleznie od tego, czy dany wtasciciel jest rolnikiem.

2) Czy zmiana przeznaczenia dziatki z rolnej na teren zabudowy zagrodowej w planie
miejscowym wigze sie z kosztami dla wtasciciela? Odpowiedz: Wtasciciel dziatki nie ponosi
kosztow zmiany w miejscowy planie.

3) Co z odlegtosciami od drdg publicznych przy nowych inwestycjach? Zmniejszono odlegtosci w
liniach rozgraniczajgcych oraz okreslone zostaty warunki dotyczgce nowych zabudowan, czyli:
od drogi powiatowe] nieprzekraczalna linia zabudowy to 8 m od linii rozgraniczajacej od drogi
gminnej to 6m.



Warto podkresli¢, ze biorgc pod uwage obowigzujgce przepisy praw i praktyczng niemoznosc
skutecznego przeprowadzenia procedury odralniania dziatek, proponowane zmiany w planie
miejscowym sg korzystne dla mieszkancéw. Zmieniony plan miejscowy nie zawiera przepiséw, ktore
blokowatyby inwestycje rolne (tak jest w obowigzujgcym mpzp). Na terenach rolnych bedzie mozna
wybudowaé¢ obiekty budowlane stuzgce prowadzeniu gospodarstwa rolnego np. chtodnie,
przechowalnie owocéw.

Urzad Gminy w Obrazowie dziekuje mieszkaricom za udziat w spotkaniach.



